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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là nguồn tài nguyên vô cùng quý giá của mỗi quốc gia. Nó gắn 

bó với con người một cách chặt chẽ về cả vật chất và tinh thần, là tư liệu sản 

xuất đặc biệt không gì thay thế được. Đất đai là nguồn tài nguyên thiên nhiên, 

là thành phần quan trọng của môi trường sống, là địa bàn phân bố khu dân cư, 

xây dựng cơ sở kinh tế, văn hóa, an ninh và quốc phòng. 

Trong quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa đất nước, nhu cầu sử 

dụng đất cho sản xuất công nghiệp, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, xã hội, 

phát triển đô thị ngày càng tăng. Việc chuyển đổi cơ chế quản lý kinh sang 

nền kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa đòi hỏi việc quản lý và sử 

dụng đất đai phải có hiệu quả, trong đó việc quản lý Nhà nước về giá đất và 

định giá đất phải đổi mới để phù hợp với thể chế kinh tế mới. Ngoài ra, giá 

đất còn là cầu nối giữa quan hệ đất đai –thị trường –sự quản lý của nhà nước. 

Nhà nước điều tiết quản lý đất đai thông qua giá, hay nói một cách khác, giá 

đất là một công cụ kinh tế để người quản lý và người sử dụng tiếp cận với cơ 

chế thị trường đồng thời cũng là căn cứ để đánh giá sự công bằng trong phân 

phối đất đai, để người sử dụng đất thực hiện theo quyền của mình và nhà 

nước điều chỉnh các quan hệ đất đai theo quy hoạch, kinh tế và pháp luật. 

Ngoài ra, giá đất cũng đang là vấn đề bức xúc liên quan đến việc thu hồi đất, 

bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và sự thăng trầm của thị trường bất động sản 

địa phương, bên cạnh đó còn diễn ra tình trạng chênh lệch giá đất giữa giá đất 

do nhà nước quy định và giá đất trên thị trường. 

Sông Lô là một huyện miền núi của tỉnh Vĩnh Phúc với tổng diện tích 

tự nhiên là 150,32 km2, điều kiện kinh tế - xã hội thuộc diện khó khăn của 

tỉnh, nền kinh tế của huyện chủ yếu phụ thuộc vào phát triển nông nghiệp. 

Tuy nhiên, trong vài năm trở lại đây khi huyện có chiến lược phát triển kinh 

tế chuyển đổi nền kinh tế sang nền kinh tế thị trường, ưu tiên đầu tư cho phát 
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triền ngành công nghiệp và dịch vụ thì thị trường bất động sản trở nên sôi 

động  hơn, giá đất ở một số khu vực trọng điểm của huyện có mức độ biến 

động mạnh theo hướng tăng lên. Bên cạnh đó Giá đất đã và đang là vấn đề 

bức xúc liên quan đến thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi nhà nước 

thực hiện các dự án đầu tư để phát triển kinh tế - xã hội, hiện tượng chênh 

lệch giá đất các tuyến đường giữa giá đất do nhà nước quy định và giá đất thị 

trường còn diễn ra phổ biến. 

Nguyên nhân của việc biến động giá đất ở tại huyện Sông Lô có mức 

độ mạnh trong thời gian gần đây là do chịu sự tác động của nhiều yếu tố. Việc 

đánh giá và phân tích các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất ở trên địa bàn huyện 

một cách khách quan chính xác sẽ là một trong những nội dung hết sức quan 

trọng cho các nhà lãnh đạo huyện, nhằm xây dựng giá quy định cho phù hợp 

với cơ sở khoa học và thực tiễn để điều tiết thị trường đất đai.  

Xuất phát từ thực tế trên,tác giả thực hiện đề tài “Đánh giá hiện trạng 

và nghiên cứu một số yếu tố ảnh hưởng đến giá đất ở tại huyện Sông Lô, 

tỉnh Vĩnh Phúc giai đoạn 2016 – 2018”  

2. Mục tiêu của đề tài 

- Đánh giá được thực trạng giá đất ở trên địa bàn huyện Sông lô, tỉnh 

Vĩnh Phúc; 

- Tìm hiểu và đánh giá mức độ biến động của giá đất ở tại một số 

đường, khu vực đặc trưng để tìm ra những yếu tố chính ảnh hưởng đến giá đất 

ở huyện Sông Lô, tỉnh Vĩnh Phúc; 

- Đề xuất các giải pháp và kiến nghị góp phần hoàn thiện công tác quản 

lý nhà nước về giá đất ở trên địa bàn huyện Sông Lô, tỉnh Vĩnh Phúc. 

3. Ý nghĩa của đề tài 

- Ý nghĩa trong học tập và nghiên cứu khoa học: 

Cập nhật đầy đủ các văn bản có liên quan đến giá đất ở theo quy định 

của Luật Đất đai (2013), Nghị định của Chính phủ, Thông tư hướng dẫn của 
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