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LOT CAM POAN
Téi xin cam doan day 1a cong trinh nghién ciu cua riéng toi. Céc sé liéu,
két qua néu trong luan van 1a trung thuc va chua timg dugc ai cdng bd trong
bat ki cdng trinh nao khac.
Téi xin cam doan cac thong tin trich din trong luan van déu da duoc chi

ré ngudn goc./.

Tac gia luan vin

P6 Thi Minh Thiy
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Vi

LOI CAM ON

Trong suét qua trinh hoc tap va thuc hién dé tai, toi d nhan duoc sy gitp dd,
nhitng ¥ kién déng gop, chi bao quy bau cua céc thiy gido, cd gio trong Ban
quan ly dao tao sau dai hoc, Khoa Quan 1y Tai nguyén truong Dai hoc Nong Lam
Thai Nguyén.

Pé c6 dugc két qua nghién ciu ndy, ngodi sy cd gang va nd luc cua ban
than, t6i con nhan duoc sy hudng dan chu déo, tan tinh cia PGS.TS. Phan Dinh
Binh 1a nguoi hudng dan truc tiép t6i trong sudt thoi gian nghién ctu dé tai va
viét luan van.

Téi cling nhan duoc su giup dJ, tao diéu kién cta, Van phong UBND
huyén Song Lo, phong Thong ké, phong Tai nguyén va Mbi Truong, Vin
phong dang ky dét dai chi nhanh Song L6, cac phong ban va nhan dan céc xa,
thi tran cia UBND huyén S6ng L6, c4c anh chi em va ban bé déng nghiép, su
dong vién va tao moi diéu kién cia gia dinh va nguoi than.

Vi tam 1ong biét on, tdi xin chan thanh cam on moi Su gitip d& quy bau do!

Tac gia luan vin

P6 Thi Minh Thuy
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MO DAU
1. Tinh cap thiét ciia dé tai

Dat dai 13 ngudn tai nguyén vo cling quy gia cuia mdi qudc gia. No gin
b6 voi con ngudi mot cach chit ché vé ca vat chat va tinh than, 1a tu liéu san
xuat dic biét khong gi thay thé duge. Pat dai 13 nguodn tai nguyén thién nhién,
1a thanh phan quan trong ctia mdi truong sdng, 1a dia ban phan bd khu dén cu,
xay dung co so kinh té, vin hoa, an ninh va qudc phong.

Trong qué trinh cong nghiép héa hién dai hoa dit nude, nhu ciu si
dung dat cho san xuat cong nghiép, xdy dung co s¢ ha tang k¥ thuat, xa hoi,
phat trién d6 thi ngay cang ting. Viéc chuyén ddi co ché quan 1y kinh sang
nén kinh té thi trudng dinh hudng xa hoi chii nghia doi hoi viée quan 1y va st
dung dat dai phai c6 hiéu qua, trong d6 viéc quan 1y Nha nudc vé gia dat va
dinh gia dat phai d6i méi dé phu hop véi thé ché kinh té méi. Ngoai ra, gia
dat con 1a cau ndi gitta quan hé dat dai —thi truong —su quan 1y ctia nha nudec.
Nha nuéc diéu tiét quan 1y dat dai thong qua gid, hay néi mot cach khac, gia
dat 1a mot cong cu kinh té dé ngudi quan 1y va ngudi str dung tiép can véi co
ché thi truong dong thoi cling 1a cin cir dé danh gia sy cong bang trong phan
phéi dat dai, dé nguoi st dung dét thuc hién theo quyén cia minh va nha
nuéc diéu chinh cic quan hé dat dai theo quy hoach, kinh té va phap luat.
Ngoai ra, gia dat ciing dang 1a van dé birc xtic lién quan dén viéc thu hdi dat,
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va sy thing trim cia thi trudng bat dong san
dia phuong, bén canh d6 con dién ra tinh trang chénh 1éch gia dat giita gia dat
do nha nuéc quy dinh va gia dat trén thi trudng.

Song Lo 1a mdt huyén mién nui cua tinh Vinh Phuc véi tong dién tich
tw nhién 13 150,32 km2, diéu kién kinh té - xa hoi thudc dién khé khin cua
tinh, nén kinh té cua huyén chi yéu phu thudc vao phat trién nong nghiép.
Tuy nhién, trong vai nam trd lai day khi huyén c6 chién luoc phat trién kinh

té chuyén ddi nén kinh té sang nén kinh té thi truong, vu tién dau tu cho phat
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trién nganh cong nghiép va dich vu thi thi trudng bat dong san trd nén soi
dong hon, gid dat & mot sd khu vuc trong diém cua huyén c6 muc do bién
dong manh theo hudng ting 1én. Bén canh d6 Gia dat da va dang 1a van dé
btrc xtc lién quan dén thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc
thuc hién cac du an dau tu dé phat trién kinh té - xa hoi, hién twong chénh
léch gia dat cac tuyén dudng giira gia dat do nha nudc quy dinh va gia dat thi
truong con dién ra pho bién.

Nguyén nhan cua viéc bién dong gia dat & tai huyén Séng Lo c6 mirc
d6 manh trong thoi gian gan day 1a do chiu su tac dong cua nhiéu yéu t6. Viéc
danh gia va phan tich cic yéu t6 anh huong dén gia dat ¢ trén dia ban huyén
mot cach khach quan chinh x4c s& 1a mét trong nhimg ndi dung hét strc quan
trong cho cac nha lanh dao huyén, nham xay dung gia quy dinh cho phu hop
v6i co so khoa hoc va thyc tién dé diéu tiét thi truong dat dai.

Xuat phat tir thyc té trén,tac gia thuc hién dé tai “Pdnh gid hi¢n trang
VA Nghién ciru mot sé yéu t6 anh hwéng dén gid dit 6 tai huyén Séng Lo,
tinh Vinh Phic giai doan 2016 — 2018”

2. Muc tiéu ciia dé tai

- Panh gia duoc thuc trang gia dat ¢ trén dia ban huyén Séng 16, tinh
Vinh Phuc;

- Tim hiéu va danh gia muc do bién dong cua gia dat ¢ tai mot sb
duong, khu vuc dic trung dé tim ra nhitng yéu té chinh anh huong dén gia dat
& huyén Song L0, tinh Vinh Phuc;

- D& xuét cac giai phap va kién nghi gop phan hoan thién cong tac quan
Iy nha nudc vé gia dat ¢ trén dia ban huyén Séng L, tinh Vinh Phuc.

3. Y nghia ciia dé tai
- Y nghia trong hoc tap va nghién ctru khoa hoc:
Cap nhat day du cac vian ban co lién quan dén gia dat & theo quy dinh

ctuia Luat Dat dai (2013), Nghi dinh cua Chinh pha, Thong tu hudéng din cua
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